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1. Anlaf3

Fir die Wohnsiedlungéfafigkeif ist die Deckung des Bedarfs der ortsansdssigen Bevélke-
rung sowie der natirlichen Bevélkerungsentwicklung vorgesehen. Eingeschlossen ist

-. auch eine angemessene Zuwanderung von Personen, die in Rain oder im weiteren be-

. e~ nachbarten Umkreis einen Arbeitsplatz haben.
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~.‘ Das von der Gemeinde im Jahr 1976/77 ausgewiesene Baugebiet ,Am Moosanger” ist
bereits ausgelastet. Alle Bauparzellen sind Bauwerbern zugewiesen und bereits Gberwie-
gend bebaut.

2. Orsplanerische Grundlagen

Die Gemeinde Niederschénenfeld liegt im norddstlichen Teil der Region Augsburg
(Region 9). Das Oberzentrum Augsburg liegt ca. 40 km entfernt.

Niederschénenfeld liegt im Bereich des Landkreises Donau-Ries, ca. 12 km (Luftlinie)
sstlich des Mittelzentrums Donauwdrth und ca. 3 km nérdlich des Unterzentrums Rain/L.
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Niederschénenfeld hat zweifache Anbindung iber Kreis- und StaatsstraBe an die in ca.
2,5 km Enffernung stidlich vorbeifihrende neue Trasse der Bundesstrafle B 16, die u.a.
die Stddte Ginzburg, Donauwdrth und Ingolstadt verbindet. Ca. 10 km westlich von
Niederschénenfeld wird die B 16 von der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Bundes-
straBe B 2 gekreuzt, die nérdlich von Augsburg den Anschlufl zur Bundesautobahn A 8
herstellt. :

3. Bebauungsplangebiet
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Das ca. 2,52 ha grofle Planungsgebiet liegt am nord-westlichen Ortsrand der Ortschaft
Niederschénenfeld. Im Osten wird es begrenzt durch ein vorhandenes Wohngebiet mit
Einzelhausbebauung, im Siden durch die KreisstraBle ,DON 29“ - Feldheimer Strafle.
Begrenzung im Westen durch einen ErschlieBungsweg fir landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Im Norden angrenzend landwirtschafilich genutzte Fldchen.

Die Fléche des Bauge_biefés mit der FI.-Nr. 1490 steht im Eigentum der Gemeinde. Die
Fidche des Baugebietes mit der FI.-Nr. 1490/1 steht im Eigentum von
H. Werner RoBkopf, Manxheimer Str. 9, 86694 Niederschénenfeld.

Die im westlichen Bereich des Baugebietes sidlich angrenzende, in Ost-West-Richtung
vorbeifihrende , KraftwerkstraBe” - Fl.-Nr. 1459 steht im Eigentum der ,Rhein-Main-
Donau-AG” (RMD). Sie dient der ErschlieBung des Kraftwerkes Feldheim der RMD. Die
Kraftwerkstra3e ist im Bereich des Baugebietes fir den ,&ffenilichen Verkehr” zu wid-
men, in diesem Bereich ist ein Halteverbot anzuordnen.
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Die angrenzenden Flidchen Fl.-Nr. 1486 - &ffentlicher Feldweg, FI.-Nr. 1424 - 6ffentli-
ches Gewdsser, Fl.-Nr. 1480 - westlich angrenzende Begleitfliche des &ffentlichen Ge-
wassers, FI.-Nr. 700/8 - sidlich des Baugebietes vorbeifiihrender ffentlicher Weg, Fl.-
Nr. 1477 - &ffentliche Geh- und Radwegfléche mit Grinstreifen als Abgrenzung zur
Feldheimer Strafle stehen im Eigentum der Gemeinde Niederschénenfeld.

. Planungsziele

Ein Fldchennutzungsplan fir die Gemeinde Niederschénenfeld ist in Aufstellung. Der
Bebauungsplan ,Niederschénenfeld-West” wird im Umgriff des Fléchennutzungsplanes
entsprechend beriicksichfigt.

In Ubereinstimmung mit den Planungszielen des kinftigen Fldchennutzungsplanes soll
sich die Siedlungstétigkeit der Gemeinde Niederschénenfeld im Rahmen einer organi-
schen Entwicklung vollziehen. ‘

. Planungsinhalt, At und Mafle der baulichen Nuizung

Das Baugebiet weist einen in sich geschlossenen Siedlungscharakter auf.

In offener, aufgelockerter Bauweise gruppieren sich Gberwiegend freistehende Einzel-
héuser entlang den ErschlieBungsstrafen in 2-geschossiger Bauweise. In einem Teilbe-
reich ist die Errichtung von 3 Doppelh&usern eingeplant.

An zentraler Stelle ist eine platzartige Erweiterung der &ffentlichen Verkehrsfléche mit ei-
ner kleinen Grinanlage vorgesehen.

Das Baugebiet ist ein ,allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO. Die mégliche
Nutzung im WA wird eingeschrénkt, die zuldssige Nutzung gem. BauNVO § 4 zur Errich-

tung von Anlagen fir sportliche Zwecke wird ausgeschlossen.

Das Maf3 der baulichen Nutzung im WA wird bestimmt durch die Festsetzung der

 Grundfléchenzahl (GRZ) 0,4, der Geschoffléchenzahl (GFZ) 0,5, der Zahl der maximal

zuléssigen Vollgeschosse (2) und die Festsetzung der GeschofBhéhen.

Zur baulichen Gestaltung sind fir die Gesamtbebauung einfache, 'rech’reckige Baukér-

" per vorgesehen. Hauptbaukérper mit Satteldach. Die Dachneigung der Hauptbaukérper

wird festgesetzt mit 38° bis 48°.



6. ErschlieBung / Verkehrsfldchen

Das Bcugeble’r wird Gber eine ringférmig angelegte ErschlieBungsstrae mit Anbindung
im Stden an Feldheimer Strafe, im Osten an MiihlfeldstraBe erschlossen. Uber eine

StichstraBe von der zentralen platzartigen Erweiterung nach Osten erfolgt Anbindung an
die Kapellenstrafie.

Das Baugebiet wird an das regionale und Gberregionale ErschlieBungsnetz angebunden
durch die im Bebauungsplan dargestellte verléngerte Mihlfeldstrafe an die im Suden
vorbeifihrende Feldheimer Strafle (Kreisstrafle DON 29).

Die im Baugebiet ausgewiesenen Straflen sind verkehrsberuhigte Wohnstrafen.

FuBBwege

Die Verkehrsflachen im gesamten Baugebiet sind fir Fulgéngerverkehr, Aufenthaltsfla-
chen fir Personen / Kinder als verkehrsberuhigte Wohnstraflenfldchen ausgelegt. Zu-
satzlich eingeplant sind reine FuBBwege.
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Nach Siden als AnschluB an den vorhandenen &ffentlichen Weg nérdlich der Feldhei-
mer Strafe als kurze Fulgéngeranbindung zur Ortsmitte. Nach Westen Fu3géngeran-
bindung an den in die freie Landschaft fihrenden landwirtschaftlichen ErschlieBungsweg
(kurzer Zugang zur freien Natur).

7. Grinordnung

Der Bebauungsplan enthélt die erforderlichen grinordnerischen Festsetzungen zur
Durchgriinung des Baugebietes. Innerhalb des Planungsbereiches sieht der Bebauungs-
clan eine infensive Durchgriinung der Baugrundstiicksflachen sowie in Straflenbe-
gleitgrinflachen vor. Die zugelassenen Neupflanzungen orientieren sich an standortge-
rechter Vegetation.
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Als Ubergang zu den westlich und nérdlich angrenzenden AuBenbereichsfldchen ist fir
Randparzellen eine intensivere Durchgrinung und Baumbepflanzung vorgeschrieben.
Entlang des westlich an die Baugrundstiicke angrenzenden Flurbereinigungsweges ist im
Bereich zwischen Flurbereinigungsweg und westlichen Bauparzellengrenzen ein Grin-
streifen eingeplant, welcher mit B&umen (Allee) zu bepflanzen ist.

Als Abschirmung zur siidlich des Baugebietes gelegenen Feldheimer Strafe ist ein &f-
fentlicher Grinstreifen vorhanden mit Strauchvegetation, zusétzlich erfolgt Baumbepflan-
zung nach Festsetzung im Bebauungsplan.

Im sGdastlichen Eck des Baugebietes ist eine kleine Kapelle mit kleiner Grinflache vor-
handen.
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Kinderspielpléize _ _ ‘

Die weitrdumige Bebauung mit Einzel- und Doppelh&usemn in gréBeren privaten Grund-
sticksfldchen 1GBt erwarten, dafl Kindern im Bereich der privaten Grundsticksfléchen
ausreichend Flachen fir Bewegung und Spiel zur Verfiigung stehen.

Ein gemeindlicher Kinderspielplatz ist in einer Entfernung von rd. 100 m &stlich des
Baugebietes vorhanden, auf dem Grundstick FL.-Nr. 1557/14 am Mdhlanger. Dieser
Kinderspielplatz ist noch aufnahmef&hig und steht auch Kindern der kiinftigen Bewohner
des Bebauungsplangebietes zur Verfigung.

. Immissionsschuiz

Die KreisstraBe - DON 29 - ist nur schwach frequentiert, von der Kreisstraf3e ausgehen-
de Immissionen werden zum Teil durch den vorgelagerten Griinstreifen abgeschirmt.
Weitere Schutzmaf3nahmen gegen Immissionsbelastungen, welche von der DON 29
ausgehen, sind nicht vorgesehen.

Im Bebauungsplangebiet ist ausschlieBlich Anliegerverkehr vorgesehen. Die sich hieraus
ergebenden Immissionen machen Schutzmaf3nahmen nicht erforderlich.

Im Norden grenzen landwinschaftlich genutzte Fléchen, im Westen land- und forstwirt-
schaftlich genutzte Fidchen an das Bebauungsgebiet an. Auf die méglichen Schail- und
Geruchsimmissionen, welche durch diese Nutzung entstehen ké&nnen, wird hingewiesen,
diese sind zu dulden.

. Yer- und Entsorqung / Sonstiges

Wasserversorgung

Das neue Baugebiet wird an die vorhandene gemeindliche Trinkwasserversorgung an-
geschlossen. Eine ausreichende Versorgung des neuen Baugebietes ist sichergestellt. Die

~ Versorgung des Baugebietes mit Brauchwasser erfolgt Gber Erdleitungen DN 100 mm.

L&schwasserversorqung

Die Planung der Trink- und L&schwasserversorgung erfolgt i.A. der Gemeinde durch das
Ing.-Biro Eibl, Zirgesheimer Str. 43, 86609 Donauwérth. Die Absicherung der Lésch-
wasserversorgung wird danach in zwei Alternativen unter Beachtung wirtschaftlicher Ge-
sichtspunkie untersucht. Der Ausbau eines ausreichenden Hydrantennetzes nach den
gultigen Regeln ist gesicher.
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Sofern die L&schwasserversorgung iiber Léschwasserbrunnen nach noch durchzufishren-
der Untersuchung preisginstiger erfolgen kann, wird die Ldschwasserversorgung durch
Anlage von Léschbrunnen sichergestellt.

Zur Léschwasserversorgung ist das Hydrantennetz nach dem Merkblatt Nr. 1.9-12 vom

'01.10.1980 des Bayerischen Landesamtes fir Wasserwirischaft bzw. nach dentechni-

schen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) Ar-
beitsblatter W 331 und W 405 - auszubauen.

Abwasserbeseitigung / Kl&ranlage

Die Planung der Abwasserbeseitigungsanlagen mit Nachweis der Aufnahmekapazitét
der vorhandenen Kléranlage erfolgt i.A. der Gemeinde durch das Ing.-Biro Eibl,
Donauwdrth. Zur Ausféhrung kommt eine Trennkanalisation. Die Ableitung des
Schmutzwassers erfolgt Gber eine Kanaldruckleitung. Die Anlage einer Pumpenstation im
Bebauungsplangebiet bei Bedarf ist auf einer &ffentlichen Grinflache méglich. Die auf
den Bauparzellen anfallenden Oberflachenwdsser sollen, soweit méglich, in den Unter-
grund breitfldchig versickern. Anfallendes Oberfléichenwasser auf &ffentlichen Verkehrs-
flachen sowie nicht versickerbares Oberfléchenwasser von den Bauparzellen wird in ei-
nem Regenabwasserkanal zum Vorfluter abgeleitet. Vor Einleitung in den Vorfluter ist ein
Regenriickhaltebecken vorzuschalten. Die Planung hierfir erfolgt durch das Ing.-Biro
Eibl, Donauwarth. Das Regenriickhaltebecken liegt nicht im Bereich des Baugebietes.
Die in den Stellungnahmen des WWA Donauwérth vom 23.02. und 20.11.1995 vor-
gebrachten Forderungen seitens der Gemeinde bis zur Fertigstellung des Baugebietes

erfillt.
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Energieversorgung

Die geplanten Anlagen der LEW (Lech-Elekirizititswerke AG) sind in der Bebauungs-
planzeichnung eingetragen. Die Energieversorgung erfolgt danach Gber die geplante
20 kV-Erdkabelleitung.

Stromversorgungs- und Telefonleitungen sind nur als Erdkabel zuldssig.
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ErschlieBungsvoraussetzungen

~ Alle Bauvorhaben sind bis zur Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgung, an die

gemeindliche Abwasserkanalisation und an die Stromversorgung anzuschlieBen. Die
Entwésserung muB3 nach den anerkannten Regeln der Technik erfolgen.



O OO

oo

10. Bau- und Erschlieungsfléchen

Mischverkehrsflichen, Gehwege, FuB- und Radwege, Ldngsparkpléize

und StraBenbegleitgrin - ca. 3.965 m? = 15,72 %

Bestehende Verkehrsfldchen (DON 29) ca. 760 m2 = 3,07 %

Offentliche Griinflachen ca. 1.255 m2 = 4,97 %

Private Grinfléchen ca. 1.620 m2 = 6,42 %

Flachen innerhalb des Sichidreieckes, die

nicht den ErschlieBungsmafBnahmen unter-

liegen. ca. 1.020 m? = 4,04 %

Netto-Bauland ca. 16.610 m? = 65,84 %

Brutto-Bauland ca. 25.230 m?2 (ca. 2,523 ha) = 100,00 %
11. ErschliefBungskosten

Mischverkehrsfldchen jedoch ohne StraBenbegleitgrin

ca. 3.750 m? a DM 140,-- ' DM 525.000,00

Offentliche Grinfldchen :

ca. 1.255m2 + 215 m2 = 1.470 m? a DM 32, -- DM 47.040,00

Private Griinflédchen, welche von der Gemeinde

mit Erstbepflanzung ausgestattet werden. :

ca. 1.620 m2 - 4 DM 32,-- DM  51.840,00

Mischkanalisation mit Hausanschlissen

ca. 450 m a DM 880,-- DM 396.000,00

Pumpwerk DM  40.500,00

Wasserversorgung

ca. 450 m a DM 200,-- DM __90.000,00

DM 1.150.380,00
+ 16 % MWSt. DM _ 184.000,00

Gesamtkosten brutto DM 1.334.440,80
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12. Denkmalschutz
Bodendenkmale sind im Bebcuﬁngsplcngebief nicht wahrscheinlich.

Beobachtungen und Funde missen jedoch unverziiglich der zusténdigen Fachbehdrde
{Landratsamt Donau-Ries) mitgeteilt werden.

Die Bestimmungen des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

13. Feuerwehrzufahrt
Zufahrten zu bewohnten Objekten muissen fir Lésch- und Rettungsfahrzeuge mit einem |

Gesamtgewicht bis 16 to sichergestellt sein. Die &ffentlichen Verkehrsfléichen sind so an-
zulegen, dafB sie mit Fahrzeugen jederzeit und unbehindert befahren werden kénnen.

................... . aufgestellt:
Ing.-Biro Eibl, H. Matzke/Cz

Donauwérth, 17.06.1999

letztim. gedndert 06.12.1999
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