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Satzuneg

Die Gemeinde Niederschinenfeld in der Verwaltungsgemeinschaft
Rain a.Lech, Landkreis Donau-Ries, erlifit auf Grund des § 2
Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des Bundesbaugesetzes - BBauG - in
der Neufassung vom 18. Aug. 1976 (BGBl. I S. 2256), geindert
mit Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBl. I S. 949) zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben

im Stadtebaurecht, des Art. 105 Abs. 1 Nr. 11 und des Art. 107
der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der geltenden Fassung und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der
geltenden Fgssung folgenden mit Bescheid des Landratsamtes
Donau-Ries vom . . . . . « « Nr. . . . . . . . . . genehmigten

Bebauungsplan

§ 1
Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir den Bebauungsplan "Wohnanlage Feldheim Nord" gilt die von
Herrn Architekt Anton G6tz, Dr. loeffelladstraBe 101, 8850 Donau-
worth, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom Februar 1981,
letztmals gedndert am 3. Marz 1982, die zusammen mit folgenden
Vorschriften die Bebauungsplanung bildet.

¥ § 2
Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet "Wohnanlage Feldheim Nord" wird im neu ausgewiesenen
Teil als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.9.1977 (BGBl. S. 1763)
festgesetzt. Der Bereich siidlich bis zur Ortsdurchfahrt, der Kreis-
straBe DON 29, wird als Dbrfgebiet (MD) im Sinne des § 5 BauNVO

festgesetzt.



§ 3
Mafl der baulichen Nutzung

3.1 Die hochstzulidssige Grundfliédchenzahl (GRZ) ist 0,4
3.2 Die hochstzulidssige Geschofiflidchenzahl (GFZ) ist 0,8
§ 4
Bauweise

4.1 Im Planbereich gilt vorbehaltlich der Ziffer 4.2, 4.5 und
4.6 die offene Bauweise.

4.2 Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebiduden zusammen-
zufassen und innerhalb der Baugrenzen an der seitlichen
Grundstiicksgrenze zu errichten. Die Garagen einschlieBlich
Nebengebidude diirfen 50 qm nicht iiberschreéiten.

4.3 Soweit die Garagen mit Satteldach ausgewiesen sind, ist ent-
gegen Art. 7 Abs. 5 BayBO die Firsthdhe bis 5,5 m an der
Grundstiicksgrenze zulédssig.

4.4 DBei beidersdtigem Grenzanbau sind die Garagen einschliefBlich
der sonstigen Nebengebdude einheitlich zu gestalten.

4.5 Garagen und sonstige Nebengebidude diirfen baulich mit dem
Hauptgebaude zusammengefaBt werden. Garagen im Untergeschofl
sind nicht zulassig.

4.6 Im Dorfgebiet kdénnen Wohn- und Wirtschaftsgebiude zu bau-
lich geschlossenen Einheiten zusammengefallt werden, jedoch
ist zwischen einzelnen Gehdoften bauliche Trennung gefordert.

4.7 Dungstatten sind derart anzulegen bzw. zu gestalten, daB
sie von der Ortsdurchfahrt nicht frei eingesehen werden konnen.
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§ 5
Gestaltung der Gebaude

Die im BebauungSplan eingezeichneten Firste fordern Sattel-
ddacher mit roter Dachziegeleindeckung in einer Neigung von
38 ° bis 42 °. Die Firstrichtungen sind bindend. Bei Haupt-

‘gebauden sind Kniestdcke bis zu 50 cm Hohe, gemessen zwischen

Oberkante der obersten Vollgeschoﬂdecke und Oberkante Dach-
rinne zugelassen. Die AuBlenkante Dachrinne darf gegeniiber der
AuRenwand nicht mehr als 350 cm auskragen. Ausgenommen davon
sind landwirtschaftliche Gebaude.

Garagen, einschlieBlich angeschlossener Nebengebiude sind
mit Satteldach gefordert und haben eine Dachneigung von 30 .
bis 42 %. Soweit eingezeichnet sind Garagen beidseitig an
der Baulinie zu errichten, wobei bei den an der Grundstiicks-
grenze zusammengebauten Garagen die Dachneigung gleich sein
mul. Ausnahmen sind nach Klarung mit der Genehmigungsbe-
horde (Landratsamt Donau-Ries) zugelassen.

Die Oberkante des ErdgeschoB8fuBBbodens darf an der hochsten
Gebaudeecke nicht mehr als 60 cm iiber OK Biirgersteig liegen.

Die Traufhohe darf nicht mehr als 3,25 m iiber Oberkante Erd-
geschof3fuBboden liegen. Bei landwirtschaftlichen Gebéduden '
nicht mehr als 7,5 m. sy

Beim Fassadenanstrich sind grelle, stark kontrastierende
und den Gesamteindruck storende Farben nicht erlaubt.

Grundsédtzlich soll im ausgewiesenen Baugebiet in herkdmmlicher
Bauweise und traditionellen Materialien gestaltet werden.

Die Wohnhauser sind zu verputzen; Fassadenverkleidungen in Holz
sind nur fur einzelne Fassadenelemente zugelassen; Verkleidun-
gen in Form von Platten, Klinkern, Kunststoffen oder dhnlichem
sind nicht zugelassen! '

Das natiirliche Gelande darf bis auf StrafBenniveau aufgefiillt
werden.
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§ 6
Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen einschlieBlich Sockel, darf
strafienseitig 90 cm nicht uberschreiten. Sockel fiur Einfrie-

dungen sind bis héchstens 20 cm Uber anschlieflendem Gelinde
zulassig.

Es sind nur lolzzaune mit senkrechten Latten erlaubt. Sie
sind mit laubtragenden Geholzen zu hinterpf lanzen. An den
seitlichen Grenzen zwischen zwei bebauten Grundstiicken sind
Maschendrahtzdaune zulassig.

Die Garagenzufahrten im allgemeinen Wohngebiet diirfen nicht
eingefriedet werden. '

8§ 7
Sichtdreiecke

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Flachen der

Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen, Einfriedungen, An-

pflanzungen usw. mit mehr als 80 cm Hohe iiber den Fahrbahnen

freizuhalten.
§ 8 _
Anpflanzungen
8.1 Offentliche Griinanlagen sind entsprechend mit ortsiiblichen

Laubtrdgern im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutz-
behdrde zu bepflanzen. |

Der Gringiirtel zwischen der Bebauung und der anschlieflenden
Flur ist auf einer Breite von 5,0 m, wovon 3,0 m o6ffentliche
Grinflache sind, dicht mit heimischen lLaubtragern im Einver-
nehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde zu bepflanzen.



8.3 Soweit im Plan eingezeichnet, sind entlang der Strafien
hochwachsende heimische Laubbaume anzupflanzen und zu

unterhalten.

8.4 Zwischen dem allgemeinen Wohngebiet und dem Dorfgebiet
ist ein privater lockerer Gringirtel anzulegen.

8.5 Die Bepflanzungen der 6ffentlichen und privaten Griin-
flachen sind mit folgenden Arten durchzufiihren, wobei im
Bereich der Spielplate und in Wohnbereichen giftige oder
dornige Straucher und Gewachse nicht zu verwenden sind:
Bdume: Spitzahorn (Acer platanoides)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Linden (Tilia cordata)

Stréducher: Hartriegel (Cornus ma/ganguinea)
Schneeball (Viburnum lantana/opulus)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hasel (Corylus avellana)

Feldahorn (Acer campestre)
Weiden (Salix alba/viminalis)

8.6 Zur Auflockerung und Gestaltung des DBaugebietes sind minde-
stens 15 % der privaten Grinfldchen mit Bdumen und Stréduchern

zu bepflanzen.

§ 9

Garagen und Nebengebaude

Garagen und sonstige Nebengebéude sind mit Ausnahme solcher -
Nebenanlagen, die dem Nutzungsewecke des Gebietes dienen,
auBerhalb der iiberbaubaren Flédchen nicht zulidssig.



§ 10
Rechtsverbindlichkeit

Der Bebauungsplan wird gemédB § 12 BBauG mit dem Tag der Be-
kanntmachung, das ist der . . « «+ « ¢« « « « o rechtsver-
bindlich.

Niederschonenfeld, den . 4‘.0?.-2 "fz .

Gemeinde Niederschonenfeld

1. Biirgermeister
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung gemaf

§ 2aAbs. 6 BBauG vom ﬂ@ ﬂd‘ /’{/ bis ﬂ‘f ﬁé Jéé in der Gemeindever-
waltung Niederschonenfeld 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Niederschﬁnenfeld hat mit BeschluBl des Gemeinderates

Srsesapnigmeniad B -
vom . ol. P2 den Bebauungsplan gemd § 10 BBauG als Satzung be

schlossen.

1. Bilirgermeist

Das Landratad?t Donau—Ries hat den Bebauungsplan mit Bescheild

vom 4\92 Jq Nr. 'fp?\.? . gemdB § 11 BBauG genehmigt.

Donauworth, den

Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung vom . . . . . .
bis 23 . . in der Gemeinde Niederschonenfeld gemdB § 12

Satz 1 BBauG offentlich ausgelegt.

4

Die Genehmigung und die Auslegung sind am }'.=, , . .» « Ortsiblich
bekanntgemacht worden. S Lty

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 Qbauﬁ rechtsver-
bindlich. i

Niederschonenfeld, den . « « « « o« o &
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1. Biirgermeister



ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Dorfgebiet - MD

EE

1
% MaBl der baulichen Nutzung
|

3id Zahl der Vollgeschosse (llochstgrenze) :ii}
i - Grundfléchenzahl GRZ o,4
| Geschoflflachenzahl GFZ 0,8
?é Bauweise, Baulinien, Baugrenzen //\\
i; nur Einzelhauser zuléassig O
ﬂ% Baulinie
J Ba
ugrenze

Satteldach mit Firstrichtung
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Verkehrsfléachen
StrafBenverkehrsflédachen
FuBwege

Straflienbegrenzungslinie

FFlachen fiir Versorgungsanlagen

Trafostation

Freileitung mit Schutzbereich '
und Stiitzpunkten O
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4 Grinflachen
1 Baume zu erhalten

Bdume zu pflanzen

Baum- und Strauchgruppen zu pflanzen
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Offentliche Griinflédchen
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Kinderspielplatz

w5,

Flachen gartnerisch zu gestalten
- (Einfriedungen sind zugelassen)
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Sonstige Festsetzungen
Flachen der Garagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

von der Bebauung freizuhaltende Flédchen
(Sichtdreiecke)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fléachen '

Maflzahlen
MaBangaben

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
Flurstiicksnummern

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Unterteilung Verkehrsflichen
StraBen - Gehwege

s e S

415 |

2062



	Zwischenablage-2
	Zwischenablage-3
	Zwischenablage-4
	Zwischenablage-5
	Zwischenablage-6
	Zwischenablage-7
	Zwischenablage-8
	Zwischenablage-9
	Zwischenablage-10
	Zwischenablage-11

