Gemeinde Niederschonenfeld
in der Verwaltungsgemeinschaft Rain

Donau-Ries-Kreis

[}

Begrindung

zum Bebauungsplan fiir die Wohnanlage "Feldheim Nord"
Gemeindeteil Feldheim

Durch die Gebietsreform und den AnschluB der ehemals selbstédndigen
Gemeinde Feldheim hat die Gemeinde Niederschonenfeld nun eine
Einwohnerzahl von 1.162 erreicht.

Besonders durch die giinstige Lage zur BundesstraBe 16 und der
Nédhe des Gemeindeteiles Feldheim zum Unterzentrum Rain wird

der Prozentsatz der in der Landwirtschaft tatigen Biirger laufend
geringer (z.Zt. ca. 20 %), widhrend die gewerblichen Arbeit-
nehmer zunehmen (z.Zt. ca. 80 %), was zur Folge hat, da8 sich
die Gemeinde Niederschonenfeld immer mehr zu einer Wohnge-
meinde entwickelt.

Im Gemeindeteil Feldheim besteht ein nicht unerheblicher Bedarf
an Wohngrundstﬁcken fiir den Eigenbedarf. Dazu besteht eine ent-
sprechende Nachfrage von in Rain und der nidheren Umgebung ar-
beitenden Bauwilligen.

Im ausgewiesenen Geltungsbereich von iiber 7 ha ehemaligem
Wiesen- und Ackerland entstehen 58 Einfamilienhduser erdge-
schoBBig als allgemeines Wohngebiet, welches bedarfsgerecht
abschnittweise erschlossen werden soll. Weitere knapp 3 ha
bleiben Dorfgebiet, welches jedoch durch diese Planung mit
erfaBt und geordnet wird. Hier sind 5 landwirtschaftliche
Betriebe, die Raiffeisenbank mit landwirtschaftlichem Lager-
haus und mehrere Wohngebdude vorhanden.



Der Planungsbereich ist fast vollig eben. Das Gebiet selbst
grenzt nordlich und westlich an freie Flur an, siidlich und
O0stlich wird es von der Ortsdurchfahrt, der KreisstraBe

DON 29, begrenzt.

Den Bauinteressenten muB jedoch klar sein, daB sie in ein
léandliches Gebiet bauen, wo Immissionen(Geruch, Lirm) nicht
auszuschlieBen sind.

Fir die ErschlieBung des Gebietes sind voraussichtlich folgende
Anlagen erforderlichzs

1. StraBen

Wegen des hohen Grundwasserstandes sind die StraBen mindestens
50 cm iiber natiirliches Gelinde aufzukoffern!

ca. 950 1fdm StraBe, 6,00 m breit, zusdtzl. 2 x 1,5 m Gehsteig
ca. 180 1fdm StraBe, 5,00 m breit, zusdtzl. 2 x 1,5 m Gehsteig
Ca, 40 1fdm StraBe, 4,00 m breit, als StichstraBen

2. Gehwege

ca. 350 1fdm Gehwege, 3,00 m breit

3. Kanal

Die Kanalisation ist vollstédndig auf die neuen Gegebenheiten
auszulegen bzw. zu iiberpriifen. Mindestens werden erforderlich:
ca. 1.230 1fdm Mischwasserkanal

ca. 58 Stck. Hausanschliisse

4, Wasserleitung

ca. 1.230 1fdm WV-Leitung
ca. 58 Stck. WV-Hausanschliisse

5. Beleuchtung
ca. 21 Stellen




Be- und Entwésserungs

Die Bewédsserung wird durch eine WV-Leitung @ 100 mm nach
Angaben der Gemeinde Niederschﬁnenfeld‘sichergestellt. Es
wird ein Ringsystem fiir das Neubaugebiet angestrebt.

Fiir die Abwasserbeseitigung liegt ein Teilprojekt des
Ing.-Biiros Wipfler vor. Der bereits in der Pfarrer-Rossle-
StraBe liegende Mischwasserkanal (# 500 mm) ist fiir die
Neuanschliisse nach Auskunft der Gemeinde Niederschonenfeld
bemessen worden. Das Ing.-Biiro Eibl, Donauwérth wurde mit
der Neuplanung der Kanalisation beauftragt.
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Versorgung mit elektrischem Strom:

Zur Sicherstellung der Versorgung mit elektrischem Strom sind

2 neue Transformatorenstationen erforderlich, welche durch

20 kV-Erdkabel versorgt werden, wozu auch 2 Betonkabelauf-
fﬁhrungsmaste erforderlich werden. Die Hausanschliisse sind

als Kabelanschliisse vorgesehen; jedoch werden fiir gewisse
Neubauten Dachstidnderanschliisse vorbehalten.

Die vorhandene 20 kV-Freileitung kann derzeit nicht verkabelt
werden. Auf den betroffenen Grundstiicken vorgesehenen Planungen
sind mit den LEW abzustimmen. Auch dirfen im Schutzbereich
Bepflanzungen nur bis zu 3,0 m hoch werden.

Die Kosten der ErschlieBung werden etwa folgende Summen er-
reichens
ca. 950 1fdm StraBe, 6,00 m breit

zusatzl. 2 x 1,50 Gehsteig, ca. 950,--DM 902.500, -~

m

ca. 180 1fdm StraBe, 5,00 m breit
zusatzl. 2 x 1,50 m Gehsteig, ca. 830,--DM 149.400, -~

m

cas 40 1fdm StraBe, 4,00 breit

als StischstraBen ca. 550,--DM 22.000, -~
ca. 350 1fdm Gehwege, 3,00 m breit ca. 230,--DM 80.500,--
ca. 1.230 1fdm Mischwasserkanal ca. 280,--DM 344.400,--
ca. 58 Stck. Hausanschliisse ca.2.200,--DM 127.600,--
ca. 1.230 1fdm WV-Leitung ca. 200,--DM 246.000,--
ca. 58 Stck. WV-Hausanschliisse ca. 250,--DM 14.500,~~
ca. 21 Stellen f.Beleuchtung ca.4.000,--DM__ 84.000,-~

ErschlieBungssumme DM 1,970.900,--



Die Kosten fiir die Verkehrsanlagen im Sinne der § 127 BBauG
werden in Hohe von 80 % auf die Eigentiimer der im Geltungs-
bereich liegenden Grundstiicke nach MaBgabe der Satzung der
Gemeinde Niederschénenfeld umgelegt.

Die Kostenbeitridge fiir Wasserversorgung, Grundstiicksent-

wadsserung und Kraftversorgung richten sich nach den ein-
schlagigen gemeindlichen Gebiihrensatzungen.

Niederschionenfeld, den .. %:03.84
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